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Abstrak 
 

Pemanasan Global (Global Warming) telah menyebabkan perubahan iklim yang 

sangat ekstrem didukung dengan adanya perubahan tataguna lahan di dalam cakupan 

daerah aliran sungai mengakibatkan dampak yang cukup buruk terhadap kondisi 

keseimbangan air (Water Balanced). Daerah Aliran Sungai Asahan merupakan salah 

satu DAS yang memiliki peran yang penting sebagai sumber air dalam memenuhi 

kebutuhan air di Kabupaten Asahan. Kondisi lahan yang berubah menjadi kritis akibat 

adanya eksploitasi dan perubahan tataguna lahan mengakibatkan ketersediaan air 

berkurang dalam memenuhi kebutuhan air. Tujuan penelitian yaitu menganalisis 

keseimbangan air (Water Balanced) antara jumlah ketersediaan air dengan kebutuhan 

air di sekitar cakupan Daerah Aliran Sungai Asahan. Lingkup kegiatan penelitian 

yaitu menganalisis ketersediaan air atau debit andalan dengan probabilitas 90% 

dengan metode FJ Mock, menganalisis kebutuhan air irigasi, domestik, non domestik, 

dan menganalisis keseimbangan air (Water Balanced) di tiap lokasi titik pengambilan 

dengan prinsip pengurangan antara jumlah ketersediaan air dengan kebutuhan air di 

sepanjang cakupan DAS Asahan dari hulu sampai dengan hilir. Hasil penelitian 

menunjukan bahwasanya ketersediaan air DAS Asahan paling minimum dengan 

probabilitas 90% yaitu 34.96 m3/det dapat memenuhi total kebutuhan air DAS Asahan 

baik itu irigasi, domestik, dan non domestik yaitu 13.00 m3/det.  

 

Kata kunci: Keseimbangan air, ketersediaan air, kebutuhan air, DAS Asahan 

 

Abstract 
 

Global Warming has caused extreme climate change supported by changes in land use 

within the watershed area resulting in quite bad impact on water balanced conditions. 

Asahan Watershed is one of the catchment areas which has an important role as the 

source to supply water requirement in the Asahan District. Land used changes become 

critical due to exploitation and changes in land use have reduced water availability to 

fill water requirement. The objective of this research to analysis water balanced 

between the total water availability and water requirement in the Asahan Watershed. 

The scopes of this research are analysis water availability or dependable flow using FJ 

Mock, analysis irrigation water requirement, domestic, nondomestic, and water 

balanced in each node with the reduction principle between total of water availability 

and water requirement in the Asahan Watershed from upstream to downstream. Result 

of this research showed that the lowest water availability Asahan Watershed with 

probability 90% is 56.43 m3/sec can fill the total of water irrigation, domestic, and 

non-domestic is 14.80 m3/sec.  

 

Keywords: Water balanced, water availability, water requirement, Asahan watershed 
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Abstrak 
 

Kawasan perumahan merupakan solusi untuk menciptakan pemukiman yang lebih 

tertata di wilayah kota dan sekitarnya, namun memiliki tantangan berupa penggunaan 

energi dan air yang besar, pengelolaan kawasan, dan penyediaan fasilitas untuk 

penghuninya. Kawasan hijau dapat menjadi solusi untuk menjadikan kawasan 

perumahan berkelanjutan yang ramah lingkungan, efisien dalam penggunaan energi, 

dan memberi kemudahan bagi penghuninya. Penilaian yang digunakan pada 

penelitian ini yaitu penilaian kawasan hijau yang didasarkan pada perangkat penilaian 

Greenship Neighborhood V.1.0 oleh GBCI. Perencanaan pekerjaan peningkatan 

kawasan hijau dan penyusunan cash flow dilakukan setelah melakukan penilaian 

kawasan. Cash flow digunakan untuk melakukan analisis investasi yang menggunakan 

metode Net Present Value (NPV), Internal Rate of Return (IRR), Break Even Point 

(BEP), Payback Period (PBP), dan Profit Ability Index (PI). Hasil dari penelitian 

menunjukkan Net Present Value sebesar Rp12.917.114.905,- Internal Rate of Return 

sebesar 28,34%, dan Profit Ability Index menunjukkan angka 1,592. Pengembalian 

modal yang dibutuhkan untuk mencapai Break Even Point adalah sebesar 

Rp73.184.818.841,-  dengan penjualan minimum 68 unit rumah tipe 43/72, 74 unit 

rumah tipe 45/72, 19 unit rumah tipe 90/120, dan 5 unit ruko sedangkan Payback 

Period menunjukkan pengembalian dalam waktu 2 tahun. 

 

Kata kunci: kawasan hijau, analisis investasi, perumahan 

 

Abstract 
 

A residential area is a solution for creating organized settlements in the city, but have 

problems of large amounts of energy and water usage, area management, and facilities 

provided for its inhabitants. Green areas can be a solution to make sustainable 

residential areas that are environmentally friendly, energy-efficient, and provide 

convenience for their inhabitants. The assessment used in this study is the Greenship 

Neighborhood V.1.0 assessment tool by GBCI.  Green area improvement and cash 

flow are created after conducting the green area assessment. Cash flow is used to 

conduct investment analysis using methods of the Net Present Value (NPV), Internal 

Rate of Return (IRR), Break-Even Point (BEP), Payback Period (PBP), and Profit 

Ability Index (PI). The results of the study showed that the Net Present Value of 

Rp12,917,114,905, - the Internal Rate of Return of 28.34%, and the Profit Ability 

Index showed an index number of 1.592. The return on the capital needed to achieve 

the Break-Even Point is Rp73,184,818,841, with a minimum sales of 68 housing units 

of type 43/72, 74 housing units of type 45/72, 19 housing units of type 90/120, and 5 

units of shophouses while Payback Period shows returns within 2 years. 

 

Keywords: green area, investmen analysis, housing 
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